\ CONG TY CO PHAN COMA18
Q D Pia chi: $6 135 Tran Phi, phwong Vin Quan, quan Ha Pong, Tp. Ha Noi
C D MH 18 Dién thoai: 024. 33 544 667 Website: comal8.vn

Du thao
BAO CAO TIEN PO TRIEN KHAI DU AN KIM THANH

1. Gi6i thiéu so lwgc vé Du 4an KCN Kim Thanh, Hai Dwong

1.1 Théng tin chung vé Khu céng nghiép

* Chu dau tu: Cong ty Co phan COMA18

* Pon vi truc tiép quan 1y di an: Ban Quan ly Dy 4n KCN Kim Thanh

* Co s6 phap 1y hinh thanh KCN: KCN Kim Thanh dugc hinh thanh va xay dung
theo cong van sé 128/TTg-KTN ngay 22/01/2009 cua Thu tudng Chinh pha ddng y bd
sung cac KCN cua Hai Duong vao Quy hoach phét trién cac KCN Viét Nam. Ngay
15/03/2021 Thu tudng di ky quyét dinh s6 358/QD-TTg vé viéc: Phé duyét chi treong dau
tu KCN Kim Thanh; UBND tinh Hai Duong quyét dinh thanh 1ap Khu céng nghiép Kim
Thanh s6 996/QD-UBND ngay 31/03/2021 va cip Gidy chiing nhan ding ky dau tu ngay
05/04/2021 cho Céng Ty Cb phan COMA18,

* Pja diém xay dung: Dy 4n nam trén dia phan 03 xi: Thuong Vi, C6 Diing va
Tuan Viét thuoc huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

* Dién tich cua KCN: Khoang 164,98ha.

Phai canh dir &n KCN Kim Thanh — Hdi Duong

1.2 Vi tri dia ly

KCN Kim Thanh duoc khao sét va 1ap quy hoach tai cac xi Thugng Vii - C6 Diing
— Tuan Viét thuoc huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong, c6 vi tri dia ly rat thuan loi vé giao
thong thay, bo, hang khéng. Phia Nam du &4n nam canh Qudc 16 5A tir Ha Noi di Hai



Phong, cach dudng cao téc 5B khoang 2 km; phia Tay cach Thu d6 Ha Noi khoang 73 km;
cach san bay quéc té Noi Bai khoang 80 km ; Cach Thanh phé Hai Duong khoang 13 km;
phia Bac nam giap séng Kinh Mén 1a con séng nam trong hé théng song Théi Binh rat
thuan loi cho giao thong duong thiy, song Kinh Mén duoc ndi voi song Kinh Thay tai Pha
Lai va ni véi séng Cam tai Hai Phong; Phia Dong cac thanh phd Hai Phong khoang 30 km.

BAN DO QUY HOACH VUNG
Ban do quy hogch KCN Kim Thanh — Hdi Duong

1.3 Ha taing Khu c6ng nghiép

Ha tang ky thuat KCN duogc dau tu xay dung dong bo, hién dai vai cac cong trinh:
hé théng dién, cap nudc, thoat nudc, phong chay chita chay, khu xir Iy nudc thai, giao
thong, thong tin lién lac, hé thdng chiéu sang, an ninh, méi trudng va cdy xanh...., dugc xay
dung theo tiéu chuan caa mot KCN sach, khdng gay 6 nhiém méi truong.

a. Cdc chi tiéu va yéu cau san nén ky thudt

* Yéu cau ky thudt:

- Khong ngap lut, thoat nude thudn lgi

- Khéi luwong thi cong it nhat

* Chi tiéu thiét ké:

- Do chat ddm nén K= 0.85-0.9 ddi v6i nén dap, va K= 0.95 dbi voi nén dudng giao thong.
- Vat liéu dfip nén du kién 12 cat hodc dat nao vét song da qua xu ly

b. Chi tiéu ky thudt giao thong:

Quy mo mit cat, két cAu mat duong bé tong asphalt theo cac tiéu chuan Viét Nam va

Quéc té, dam bao luu thong an toan, thuan loi cho cac phuong tién van tai ké ca xe
container va xe tai ¢ 1on.

- Do dbc doc téi da cua dudng Imax= 6%

- D6 déc ngang mit duong In = 2%

- Ban kinh cong b6 via tai cac nga 3,4 : R=12-25m



- Két chu 40 duong duogc tinh véi tai trong truc banh xe 1a 12 tan.
c. Chi tiéu ky thudt cdp dién:
Cin cir vao chi tiéu cap dién cho cac loai cong nghiép va khao sat thuc té sir dung

dién & cac khu cong nghiép xac dinh chi ti€u cap dién nhu sau:

- Cong nghiép iy chung cho céc loai hinh :300 KW/ha
- Trung tdm diéu hanh :100 KW/ ha
- Kho tang, bén bai :100 KW/ ha
- Cay xanh, cong vién cong nghiép :15 KW /ha
- Chiéu sang duong 2 phia :15 KW/km
- Chiéu sang duong 1 phia : 8 KW /km

d. Chi tiéu ky thudt cdp nude:
- Chi tiéu cép nude san xuat: min=22 m*/ha.ngd

- Chi tiéu cp nude sinh hoat CN: 120 lit/nguoi/ngdy

e. Vé thoat nwoc mua:

Mang thoat nudc mua duoc thiét ké tach riéng v6i mang ludi thoat nude thai.
g. Vé thodt nuéce thai:

- Tiéu chuan thai nudc 1y bang 80% tiéu chuan cap nudc

- Nudc thai sinh hoat va nudc thai cong nghiép trong KCN sé& duoc xtr 1y theo 2 cap.
Céc doanh nghiép c6 luong nudc thai 16n va doc hai phai cé bién phap xir 1y cuc bo phan
nuéc thai ciia minh dat cap do "B" sau d6 méi thai ra hé thong chung ctia KCN. Nudc thai
sau khi dugc xir Iy dam bao cac tiéu chuan quy dinh s& dugc do ra hé thng tiéu chung cua
toan bo khu vuc.

h. Rac thai:

Réc thai trong KCN duoc thu gom tai timg nha may va van chuyén dén noi quy dinh
thong qua Cong ty mdi truong dia phuong.

k. Hé thong thong tin lién lac:

Toan b KCN déu niam trong ving phu séng ctia cac mang vién thong khu vuec.
Trong qua trinh thiét ké, xdy dung ha ting k¥ thuat, hé thong thong tin lién lac vo tuyén va
hiru tuyén s€ duogc chu y dic biét dam bao cung céip dﬁy du, tién loi cho cac nha dau tu thi
cap hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua trong KCN.

2. Nhirng thuan lgi d6i véi dir an ddu tw vao KCN Kim Thanh

2.1 Vi tri dia ly

Khu cong nghiép Kim Thanh, Hai Dwong nam & khu vuc hét stc thuan loi luu thong
va giao luu véi cac khu vuc trong tam nhat caa Mién Bac.Vi thé, viéc giao thuong Vi
viing mién cua ca nudc va qudt té rat thuan tién. Bac biét tir nim 2007 dén nay Chinh pha
da dat Hai Duong nam trong ving thu do véi vai trd 1a trung tm coéng nghiép. Vi vay,
Cong tac quy hoach tinh Hai Duong va cac vung tiém can tinh hién nay va trong nhung
nim t6i s& ngay cang thuan loi hon, tao diéu kién cho Hai Duong chinh thic tro thanh
Trung tam c6ng nghiép cia Mién Bac ndi riéng va caa cac nudc néi chung.



2.2 Lyc lwgng lao dong

Hai Duong c6 dan s6 1,9 triéu ngudi, trong d6 c6 dén 60% 1a trong d6 tudi lao dong.
D6 14 nguodn luc ddi dao cung cip cho thi truong lao dong trong tinh. UBND tinh Hai
Duong rat quan tim dén cong tac nang cao ning luc cua luc lugng lao dong cua dia
phuong d& dam bao phu vu nhu cau phét trién céng nghiép ca tinh. Vi vay, hién nay chat
luong lao dong tai dia phuong ca vé tay nghé va vin hoa da duoc cai thién rd rét. Bén canh
d6, sau khi dich bénh duoc kiém soét s& c6 mot luong lao dong 16n c6 tay nghé cao tir cac
thanh phé 16n tro vé dia phuong sé dap tmg duoc nhu cau lao dong cua cac KCN cua tinh
hién nay va sap téi.

Can ctr vao tinh chét, loai hinh cong nghiép, dic diém kinh té- x& hoi cua khu vuc;
tham khao tiéu chuan lao dong cua cac nha may, xi nghiép cong nghiép trén thyc té, du bao
nhu cau lao dong vao KCN Kim Thanh khoang 10.000- 12.000 lao dong (80-100 lao
dong/Iha dat XD nha may).

3. Ké hoach thuec hién dw an

3.1 Ké hoach chung

Viéc dau tu xay dung hé thong két cau ha tang KCN sé& duoc tién hanh theo hai giai
doan phu hop voi quy mé dau tu nhu di néu trén:

Giai doan 1: Nam ¢ phia Pong tuyén duong hién trang vao thdn Thang Yén — x4
Thuong Vi, vai dién tich 88ha.

Giai doan 2: Nam ¢ phia Pong tuyén duong hién trang vao thdn Thang Yén — x4
Thuong Vi, vai dién tich 77ha.

Véi hinh thire dau tu theo kiéu phan ky dau tw, dau tu hét giai doan nao s& kinh
doanh ngay giai doan d6, 14y vdn tai dau tu xdy dung giai doan tiép theo. Pau tu theo céch
nay cho phép nha dau tu ha tang KCN khong can phai tng qua nhiéu vén tir ddu ma co thé
tan dung duoc nguon vén thu duoc tir tién cho thué lai dat trong qua trinh khai thac KCN
dé dau tu.

3.2 Tién a9 dy an nim 2022

Cong ty sé tién hanh nhanh trién khai thuc hién cac buéc tiép theo cua Dy an KCN
Kim Thanh (Hai Dwong): tap trung hoan thién céc tha tuc vé diéu chinh du an dau tu, dén
b GPMB va thi cong xiy dung ha tang k¥ thuat, cho thué ha ting ndm 2022 duy kién nhu sau:

Thoi gian duw kién Tién d¢ thuc hién dw 4n
- Lam viéc va lya chon don vi tu van ky hop dong goi thau ra pha bom
Quy 2/2022 min; hoan thién cac thi tuc dé xin phé duyét diéu chinh quy hoach;

lap va phé duyét phuvong an PBGPMB

Quy 3/2022 : Thuc hién cong tac dén bu giai phong mat bang

Quy 4/2022 : Khoi cong xay dung ha tang caa duy an.




COMA 18 di duoc cac s, ban, nganh va chinh quyén tinh Hai Duong quan tdm, tao
diéu kién hd tro cho don vi chling tdi. Ban lanh dao Cong ty c6 phan COMA18 ¢ nguyén
vong mong mudn tiép tuc nhan duoc su hd tro, tao diéu kién, hudéng dan, gitp dd, hd tro tir
cac ngudn lyc caa Tinh ay, UBND tinh Hai Dwong, huyén ay, UBND huyén Kim Thanh,
C4cC $0, co quan ban nganh cua tinh, Ban quan ly cac KCN tinh Hai Duong dé qua trinh giai
phong mit bang va trién khai du an duoc kip thoi, ding tién d6, dam bao theo yéu cau va
chat lugng.

Dy 4n khu cong nghiép Kim Thanh, Hai Duong véi tién do trién khai dy 4n khan
truong, du kién nam 2022 doanh thu tir bat dong san khu cong nghiép s& mang lai gia tri
san luong, ngudn loi ich 16n, 6n dinh cho Cong ty va cac cd dong, dong thoi 1a bude dém
dé Cong ty tiép tuc trién khai cac du 4n Bat dong san khu cong nghiép trong tuong lai.

COMAI18 tap trung cao d6 cac ngudn luc, véi quyét tm cao nhat dé trién khai thanh
cong du &n. Du an du kién s& duoc hoan thanh theo quy dinh phap luat, dam bao dung tién
d6, theo chi dao cua cac cap chinh quyén. Dy kién trong quy 11/2022, chung toi s& hoan tt
giai phong mit bang va bat dau thuc hién thi cong xay dung ha ting KCN. Vi bé day kinh
nghi¢m thyc hién thanh cong cac dy an xay dung, COMAIS tin tudng trong twong lai s€
phat trién dy 4an KCN Kim Thanh, Hai Duong trd thanh mot trong nhiing khu cong nghiép
dan dau va 1a diém sang thu hut cdc nha dau tu 16n nude ngoai sau khi tinh hinh dich bénh
covid 19 duge kiém soat.



